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k
navrhu vécného zameéru zakona o realithnim zprostiredkovani

I. Uvod

Navrh zakona je predkladan na zakladé usneseni hospodarského vyboru PSP ze
dne 10. Rijna 2012. Cilem navrhovaného vécného zaméru zékona je zejména
vymezit zakladni pravni ramec realitniho zprostfedkovani, posilit ochranu prav
spotfebitell a zvysit dlvéru spotfebitell v realitni sluzby.

Zhruba polovina transakci na realitnim trhu se uskutecni prostfednictvim realitnich
zprostifedkovatell a dle odhadu v roce 2013 predstavovaly tyto transakce objem
kolem 350 mld. K&. Ve zpravé RIA se uvadi, Ze na realitnim trhu je dle CSU 14564
ekonomickych subjektd zabyvajicich se €innosti realitnich agentur, coZ je mimo jiné
Profese realitniho zprostfedkovatele se v CR potyka s celou fadou problémd. Je to
nedostate¢na odborna kvalifikace, nedcinna ochrana prav spotiebitelu
a nedostateCny dozor nad realitnimi zprostfedkovateli, chybéjici definice rozsahu
poskytovanych sluzeb a nalezitosti smluv o zprostfedkovani, nedivéra spotiebitelt
v realitni sluzby a nizka prestiz realitnich zprostfedkovatelU.

Predkladatel zakona uvazoval celkem s péti variantami /v€etné nulové varianty/
feSeni situace tj.:

- zachovani soucCasného stavu
- Uprava stavajiciho pravnich predpisi- zména zivnostenského zakona (realitni
zprostfedkovani jako vazana Zivnost)
- vznik zakona o realitnim zprostfedkovani beze zmény

Zivnostenského zakona (zachovani volné Zivnosti)
- vznik zakona o realitnim zprostfedkovani a uprava Zivnostenského zakona (realitni
¢innost jako vazana zivnost)
- vznik zakona o realitni zprostfedkovani a vymezeni €innosti mimo zivnostensky
zakon

Il. Pripominky a navrhy zmén

Predkladatel zakona zpracoval k vécnému zameéru rozsahlou zpravu o dopadu
regulace (91stran) dle zasad zpracovani RIA. Ocenit je tfeba snahu o ziskani



relevantnich Udajl a také podrobné mezinarodni srovnani. Byla provedena rozsahla
dotaznikova akce a z odpovédi 2284 respondentu vyplynula shoda mezi spotfebitel
a realitnimi zprostfedkovateli na potfebé nastaveni zakladnich pravidel pro vykon této
cinnosti.

Na zakladé analyzy dopadu jednotlivych variant byla z vysledkd multikriteralni
analyzy vyhodnocena nejlépe varianta 2. Vyhodou tohoto feSeni je, Ze podminky pro
vykon cCinnosti se vztahuji na v8echny, ktefi €innost aktivnhé vykonavaji, a to bez
ohledu na formu podnikani Ci variantu pracovné pravniho vztahu. Ve zpravé RIA se
také predpoklada prfezkum ucinnosti regulace a to nejdéle do 2 let od ucinnosti
zaékona. Doporucujeme v této souvislosti doplnéni indikatoru ochrany spotfebitele.

lll. Zavér

Zavérecna zprava z hodnoceni dopadul regulace je zpracovana dle Obecnych zasad
RIA avécny zamér zakona o realitnim zprostfedkovani je mozno doporu€it do
dalSiho legislativniho procesu.

Komise RIA doporucuje zavéreénou zpravu RIA schvalit.
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