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Stanovisko

k
navrhu zakona, kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont (zakon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpisu

I. Uvod

Navrh je pfedkladan v souladu s Planem Legislativnich praci viady

Predkladatel uvadi jako hlavni divody pro navrhovanou pravni Upravu:

- zavedeni dosud chybéjici definice trzni hodnoty (dle odvozeni z oficialniho prekladu
mezinarodnich ocenovacich standardd a k ni doplfiujicich instrukci), podrobnosti ma stanovit
vyhlaska;

- aktualizace ustanoveni tykajici se ocefiovani vécnych bfemen.

Il. Pfipominky a navrhy zmén

Jako problémy identifikuje pfedkladatel nasledujici skute¢nosti:

¢ nemoznost ocenéni obvyklou cenou v pfipadech, kdy nelze srovnatelnou sjednanou kupni cenu
obdobnych véci zjistit, bud z ddvodu jeji jedine¢nosti, nebo z divodu nedostatku udaju, kdy
se napfiklad s véci v dané lokalité a pfiméfeném ¢asovém useku neobchodovalo,

o mensi srozumitelnost & pochopitelnost stanoveného postupu zpracovani cenovych map
stavebnich pozemkd nebo nejasnost postupu v pfipadech, kdy nelze ocenéni
dle cenové mapy stavebnich pozemk( pouzit,

e nestanoveni zpUsobu ocefiovani rychle rostoucich dfevin,

e nepfesnost textu v wustanoveni tykajiciho se prava stavby, nebot pravem stavby
Ize zatizit pouze cely pozemek, nikoliv jeho €ast - viz zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisl, ustanoveni § 1240 a nasledujicich, kde nejsou &asti pozemku
zmiflovany, nemoznost rychle reagovat na zmény souvisejici se zplsobem ocernovani prava
stavby,

e nemoznost urcit disledek zatiZeni nemovité véci vécnym bfemenem nebo jinym pravem
obdobnym sluzebnosti nebo realnému bifemenu zfizenému jinak, nez vécnym bifemenem, jako
zavady na nemovité véci, a to z duvodu chybéjici Upravy pro jeji ocenéni v zakoné o ocefiovani
majetku,



e nemoznost pruzné reagovat na zmeény souvisejici se zpusobem ocerfiovani vécnych bfemen
(napf. z titulu Uprav pravnich predpisu, vychazejicich Z pravni praxe,
¢i judikatu).

Tato tvrzeni ovSem zlstavaji ve vySe uvedené obecné roviné (nemoznost, nepresnost) — bez

uvedeni byt jenom ilustrativnich pfikladu ¢i Udaji k frekvenci skute¢nosti, ze kterych problémy

vyplyvaji. PK RIA postrada téz alespon stru¢ny popis disledku, které tyto problémy v sou¢asné
dobé zpusobuiji. Cile feSeni a analyza rizik (pfedevsim rizik nepfijeti navrhované pravni Gpravy) téz

v dusledku nanejvy$ obecné analyzy problému zUstavaji v obecné roviné.

Navrhované varianty feSeni jsou schematické — varianta | — ponechani soucCasného stavu
a varianta | — zména zakona.

Zhodnoceni dopadl je nicnefikajici a neposkytuje informace; predkladatel celkové konstatuje,
Ze navrhovana Uprava nebude mit viceméné zadné dopady; pak se ovSem muizeme ptat, pro¢
je nutna.

Pokud se jedna o upfesnéni a ukotveni jiz existujiciho pravniho stavu (jak vyplynulo z jednani PK

RIA s predkladateli dne 5. 4. 2019), doporuCuje PK RIA, aby ve zpravé RIA byla tato okolnost
podrobnéji vysvétlena.

lll. Shrnuti pripominek ke zpravé z hodnoceni dopadtl requlace (zprava RIA)

1. Doplnit vystiznou analyzu problémuU véetné alespon struéného fungovani soucasné pravni
upravy ocenovani (véetné analyzy dasledk( problém);

2. V navaznosti na analyzu problému doplnit alespori elementarni rozbor dopadd navrhovanych
zmén.

Vzhledem k charakteru navrhovanych zmén povazuje PK RIA tyto pfipominky za doporucujici.

V. Zavér

Pracovni komise Legislativni rady vlady pro hodnoceni dopadd regulace po posouzeni zpravy
z hodnoceni dopadd regulace (zpravy RIA) doporuCuje Legislativni radé vlady, aby byl navrh
zakona, kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu
(zédkon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjSich pfedpisu doporuéen viadé ke schvaleni za
predpokladu zohlednéni vySe uvedenych doporucujicich pfipominek.
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