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Stanovisko
komise pro hodnoceni dopadu regulace

k navrhu
Zakona, kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovani pInéni spojenych
s uzivanim byt a nebytovych prostort v domé s byty

(na zakladé piepracované Zavéreéné zpravy RIA predlozené predkladatelem dne 16. inora 2012)

I. Uvod:

Predkladané stanovisko se vztahuje k materialu Hodnoceni dopadl regulace (mala) RIA,
ktery byl zpravodajim zaslan 16. 2. 2012. Navazuje na stanovisko vypracované 13. 1. 2012
a reflektuje jednani zastupcll Komise pro hodnoceni regulace (RIA) prof. Jilkové a Dr. Vacka
na Ministerstvu pro mistni rozvoj 20. 1. 2012.

Il. Pripominky a navrhy zmén:

Pfedlozeny material je velmi dikladné zpracovan, dodrzuje zakladni strukturu dle Pfilohy €. 2
dokumentu Obecné zasady, ma rozsah 47 stran.

1. Divod predlozeni a cile
Nadpis je formulovan jako
(1) Davody predlozeni analyzy RIA

Dlvody jsou dobfe vysvétleny. Text se souvislostmi zabyva velmi ddkladné, popisuje
detailné sou€asnou pravni Upravu.

Kategorie sluzeb spojenych s bydlenim dnes zahrnuje Sirokou Skalu plnéni, jejichz uzivani je
spojeno s uzivanim bytu. Existuje mnoho predpisu rizné pravni sily, které tyto sluzby
upravuji. Neexistuje vSak jednotna pravni uUprava, ktera by upravy jednotlivych sluzeb
zastfeSovala v souladu s potfebami praxe. Tento problém se prolina vSemi formami bydleni
(najemnim, vlastnickym i druzstevnim). Ddvodem predlozeni analyzy RIA je zhodnoceni
nové pravni Upravy sluzeb spojenych s bydlenim. Pfedmétem FfeSeni vSak neni pravni
uprava pfimych ,dodavatelsko-odbératelskych vztah(“ tedy téch pInéni, ktera jsou
uskute€fiovana bez uCasti poskytovatele sluzeb. Pfestoze u rdznych forem bydleni uziva
stavajici pravni Uprava rozdilné nazvy pravnich institutl (napf. plnéni spojena s uzivanim
bytu, sluzby), byl v tomto materidlu pouzit sjednocujici nazev ,sluzby“.

V ¢asti Identifikace problému — 2. Sou€asny stav doporuCujeme vyzdvihnout problémy
a argumenty, které predkladatel prezentoval na jednani na Ministerstvu pro mistni rozvoj
20. 1. 2012 (napf¥. skute€nost, Ze sou€asna smluvni ujednani jsou neplatnd).
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(1) 5. Identifikace cilt, kterych ma byt dosazeno

Cilem navrzené upravy je
- nastolit pravni stav, kdy bude respektovano postaveni smluvnich stran s ohledem na
dispoziéni opravnéni vlastnika — pronajimatele bytu s nezbytnou ochranou najemce —
uzivatele bytu
- umoznit potfebnou smluvni volnost pfi vybéru a rozsahu sluzeb a stanoveni jejich cen
- sjednotit Upravu sluzeb pro vSechny formy bydleni.

Doporucujeme zvazit doplnéni:
- vytvofit transparentni a jednoduchy pravni ramec pro vztah vlastnika — pronajimatele
bytu a sniZit administrativni naklady spojené s propoctem ceny sluzeb a jejich uhrady.

(2) Navrh variant reSeni

Jednotlivé varianty jsou srozumitelné definovany (s vyuzitim vymezeni vzdy proti pfedchozi
varianté).

V této Casti jsou popsany konzultace (v dokumentu Obecné zasady, kap. 8).
(3) Vyhodnoceni nakladu a pfinosu

Tato Cast je zpracovana dukladné a uvadi kvantitativni propocty.
Velmi pozitivné hodnotime zpracovani odhadu administrativni zatéze k navrhu zakona, ktery
vyCisluje jak ¢asové, tak finanéni naklady.

Volba varianty &. 6 je zdlvodnéna.
Identifikovanou nevyhodou jsou spiSe negativni dopady na socialni systém. Na str. 39
predkladatelé komentuji dopady, ale davame ke zvazeni vysvétlit problematiku dopadu
v uceleném odstavci (v€etné zminky o moznosti tzv. bezdivodného obohaceni, pokud je
tento problém skute¢né relevantni).

Doporuc€ujeme dotknout se problematiky DPH v ucelené stati. Podle informaci v dokumentu
RIA nejsou poplatky soucasti najemného, SMBD (str. 24) doporuCuje zaclenit uhrady
za sluzby za kalkulacni slozku najemného, které je osvobozeno od DPH.

lll. Zavér:

PfedloZeny text pfedstavuje dopracovanou verzi RIA z 13. 1. 2012. Detailnost a hloubku
zpracovani lze hodnotit velmi pozitivné, pfedkladané zavéry jsou podlozeny argumenty
a kvantitativnimi propocty.

Dil¢i pfipominky uvedené shora ve stanovisku komise RIA byly zapracovany. Komise proto
doporucéuje Zavéreénou zpravu RIA ke schvaleni.
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